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Eindhoven




Kenmerken

BOUWJAAR
1966

ENERGIELABEL
INHOUD
393 m®

AANTAL SLAAPKAMERS
3

PERCEELOPPERVLAKTE
161 m?

LIGGING TUIN
oost

PARKEERGELEGENHEID
openbaar parkeren




Oomschrijving
Ruime, instapklare gezinswoning met zonnige tuin en 3 slaapkamers.

Welkom aan de Franklin D. Rooseveltlaan 134 —een ruime en moderne hoekwoning, perfect voor
gezinnen die comfortabel en energiezuinig willen wonen. De woning is met zorg onderhouden en
voorzien van 10 zonnepanelen (2022) en rolluiken op de slaapkamer en badkamer. Een ideale
gezinswoning met kunststof kozijnen en isolerende beglazing, op een top locatie in Woensel, op
loopafstand van Winkelcentrum Woensel XL, scholen, sportaccommodaties en het Henri Dunantpark.

Een warm welkom

Bij binnenkomst tref je een nette hal met garderoberuimte, de meterkast en een modern toilet.
Vanuit hier stap je direct de lichte woonkamer in, waar de grote raampartijen zorgen voor een prettige
lichtinval. Eris volop ruimte voor een comfortabele zithoek én een royale eettafel.

Open keuken

De open keuken aan de achterzijde is een fijne plek voor iedere thuiskok. Voorzien van een combi-
oven, afzuigkap, koelkast, 4-pits gaskookplaat en een vaatwasser uit 2022, kun je hier moeiteloos de
lekkerste maaltijden bereiden. Vanuit de keuken loop je via de achterdeur direct onder de ruime
overkapping de tuinin.

Zonnige tuin en praktische berging
De achtertuin is verzorgd aangelegd, biedt volop privacy en beschikt over een fijne overkapping en een
vrijstaande berging met elektra.

Eerste verdieping

Op de eerste verdieping vind je twee ruime slaapkamers en een moderne badkamer.

De ouderslaapkamer is voorzien van airco en grote raampartijen. De badkamer is compleet uitgerust
met een lighad, inloopdouche met regendouche én handdouche, een tweede toilet en een dubbele
wastafel. Daarnaast is hier een aparte wasruimte aanwezig.

Tweede verdieping

De tweede verdieping biedt een royale derde slaapkamer voorzien van airco en een dakkapel voor
extra lichtinval. Ook vind je op deze verdieping een aparte ruimte met de cv-installatie, keurig
weggewerkt maar gemakkelijk bereikbaar.

Energiezuinig en goed onderhouden

Met een woonoppervlak van circa 111 m?, 10 zonnepanelen, energiebesparende rolluiken en een
goede staat van onderhoud is deze woning helemaal klaar voor de toekomst. De totale bruto inhoud
bedraagt 393 m?® en de externe berging voegt nog eens 11 m? extra gebruiksruimte toe.
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Kenmerken

- Woonoppervlakte ca. 111 m?, perceel ca. 142 m?;

- Lichte woonkamer en open keuken met inbouwapparatuur;

- 3 ruime slaapkamers, moderne badkamer met lighad en inloopdouche;
- Zonnige achtertuin met overkapping en berging met elektra;

-Voorzien van 10 zonnepanelen (2022);

- Rolluiken op de slaapkamer, badkamer en zolder;

- Volledig voorzien van kunststof kozijnen met HR++ beglazing;

- Airco in de hoofdslaapkamer en op de zolderkamer;

- Nabij winkels, scholen, sportaccommodaties, Speelpark De Splinter en uitvalswegen;
- Voldoende gratis parkeergelegenheid in de directe omgeving

Ben je op zoek naar een ruime, instapklare woning in een kindvriendelijke buurt in Eindhoven, met drie
volwaardige slaapkamers, een zonnige tuin én duurzame voorzieningen? Dan is Franklin D.
Rooseveltlaan 134 absoluut een bezichtiging waard!
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Plattegrond

575m

557 m

" 231m

250m

285m

Eethoek

—1.14 m—
7.67m

467 m

Woonkamer ==

343 m

3.66m

—1.94m

'0.85m:

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
® Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond

290 m

3.13m

—1.39m—

5.75m

2.44m 3.21m

Berging
[

——1.93m 3.72m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

456 m

3.01m

7.67m




Plattegrond

248 m 3.17m

£

To) 1,50 m
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9 Slaapkamer v M,

£
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s}

1,50 m

365m——m—

——2.00 m

5.75m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond

—2.30m

Overkappi

+10.85 m:

Berging

4.79m

—2.20m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Locatie
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

Franklin D Rooseveltlaan

Q 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer
25 Huisnummer
Vaslgestelde kadastrale grens
Woorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Woor een eensluidend uitireksel, geleverd op 27 november 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Woensel
Sectie M
Perceel 307

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudit zich de intelleciuele

eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Een echt familiebedrijf

Van Uffelen makelaars bestaat al meer dan 45 jaar en is een écht familiebedrijf met een hecht
team van medewerkers. De meesten werken er al jaren, waardoor het vertrouwcde gezichten zijn
geworden. Het team is uitstekend op elkaar ingespeeld. En dat merk je aan alles als we voor jou
aan de slag gaan.

Frank van Uffelen Gerben van der Lee Dennis van Buggenum Roel Manders
Beédigd NVM makelaar / Beédigd NVM makelaar / Beédigd NVM makelaar / Beédigd NVM makelaar /
taxateur o.z. taxateur o.z. taxateur o.z. taxateur o.z.

Liliane Franken - de Bruin Jur Hermans Robert van Leeuwen Dianne van Casteren
Beédigd NVM Makelaar 0.z KRMT Makelaar i.o. Hypotheekadviseur Financieel medewerkster

-
QP ,_
Hellen van de Weijdeven Noortje Tholen Mascha de Bouter Marlie van Gils
Secretaresse Secretaresse Secretaresse Secretaresse
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Wij maken het waar.



Interesse

In deze mooie wohing?

Bekijk deze woning online!

varT\Jffelen Franklin D Rooseveltlaan 134, Eindhoven

makelaars

gy gl I

Scan deze code en kijk direct online.
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vestiging Eindhoven T: 040-2415959 // vestiging Helmond T: 0492-549400 // info@vanuffelen.nl // www.vanuffelen.nl



